PROSPEKT INFORMACYJNY

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Przebudowa, odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego zespotu budynkéw dawnego miyna Lelitow na
zabudowe mieszkalng wielorodzinng z ustugami w parterze

etap 1 i etap 2 wraz z niezbedng infrastruktura.

INWESTOR:

FAKTORIA MLYN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (adres: 30-084
Krakéw, ulica Bronowicka nr 11, REGON 522028709, NIP 6772477716)

Data sporzgdzenia prospektu: 20.06.2022r.
Aktualizacja: 09.09.2025r.

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695)

zwanej dalej ,Ustawg”.



CZESGC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA ‘

FAKTORIA MLYN Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie,
zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow
Deweloper prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmieécia w Krakowie XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS 0000971668
Adres Wielicka 107 / Lu2, 30-552 Krakéw, Polska
Nr NIP i REGON NIP: 6772477716 REGON: 522028709
Nr telefonu 537 493 204
Adres poczty elektronicznej biuro@faktoriamlyn.pl
Nr faxu: brak
Adres strony internetowej
Dewslapera www.moneysquare.pl
DANE BIURA SPRZEDAZY MIESZKAN ‘
Adres: Ul. Urzednicza 26/1 , 30-048 Krakéw

tel.. 537 493 204
e-mail: biuro@faktoriamlyn.pl

Dane kontaktowe: .
www: www.faktoriamlyn.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

FAKTORIA MLYN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA jest nowopowstalg spotkg celowg do realizacji inwestycji przy
ul. Kocmyrzowska 3A w Krakowie a w zwigzku z powyzszym bezposrednio nie zrealizowata dotychczas przedsigwzigé deweloperskich.
Spotka bazuje na doswiadczeniu deweloperskim Money Square Investment Sp. z 0.0. oraz Niklinski Nowicki Sp. z.0.0. S.K.A i wspolnikow
Spaiki, ktore realizowaty wiele tego typu przedsiewzie¢. Ich udziatowcy posiadajg spore doswiadczenie w realizacji przedsigwzie¢ na
terenie Krakowa i Warszawy.

PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

Nazwa przedsigwzigcia

deweloperskiego: Rezydencja Orzeszkowej

Adres: ul. Dietla 15, Krakéw

Deweloper : Niklinski Nowicki sp.zoo

Data rozpoczegcia: 2016r
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsiewziecia
deweloperskiego:

2018r

Goérna 8

Adres: Gorna 8a, Krakow
Deweloper : Gorna 8 sp. z 0.0
Data rozpoczecia: 2015r

Data wydania decyzji o 2017r

pozwoleniu na uzytkowanie:

Nazwa przedsigwzigcia
deweloperskiego:

Osiedle Sgsiadow

Adres:

Leona Petrazyckiego 10, Krakow

Data rozpoczegcia:

2017r

Deweloper : Niklinski Nowicki sp. z 0.0
Data wydania decyzji o 2018r
pozwoleniu na uzytkowanie:
Nazwa przedsigwzigcia
Watowa 15

deweloperskiego:

deweloperskiego:

Adres: Watowa 15, Krakow
Deweloper : Watowa sp. z 0.0
Data rozpoczegcia: 2016r
Data wydania decyzji o
: . . 2017r
pozwoleniu na uzytkowanie:
¢ Nazwa przedsigwzigcia Watowa 6,8

Adres: Watowa 6 i 8, Krakow
Deweloper : Watowa 6-8 sp. z 0.0
Data rozpoczecia: 2013r

2015r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie:




Nazwa przedsiewziecia

N #Rakowicka 14
deweloperskiego:

Adres: Rakowicka 14, Krakéw
Deweloper : NNS sp. zo.0
Data rozpoczecia: 2019r

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie: 2021r

Nazwa przedsiewziecia

deweloperskiego: Kolberga 16

Adres: Oskara Kolberga 16, Krakow

Deweloper MS Kolberga 16 sp. z 0.0

Data rozpoczegcia: 2019r

Data wydgnla de'CijI o . 2021r

pozwoleniu na uzytkowanie:
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Przeciwko Faktoria Miyn sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie nie byto i nie jest
prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej
kwote powyzej 100 000,00 zt ? 100 000,00 zt.

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Krakéw, ul. Kocmyrzowska 3A,

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer | ©Pr-9 Nowa Huta,

obrebu ewidencyjnego Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na dziatkach: nr 115/1 o pow.
0,8883ha, nr 168/4 o pow. 0,0044ha, nr 170/5 o pow. 0,0024ha, o tagcznej pow.
0,8943ha obreb ewidencyjny NH-9

KR1P/00195381/2.

Numer ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale Brak.
czwartym ksiegi wieczystej

Informacje dotyczace obiektow istniejacych | _ yjica Kocmyrzowska
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia (W
szczegodlnosci obiekty generujace

- Budowa drogi ekspresowej S6 w miejscu istniejacej ul. Karola Lowinskiego w
odlegtosci okoto 750 metrow od inwestycji




ucigzliwosci zapachowe, hatasowe,
$wietlne.)

Plan ogolny gminy

Brak.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata nr LXXI1/1048/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
24.04.2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biehczyce-

lub zadaniem inwestycyjnym

miejsc
do parkowania

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Park Rzeczny Diubni”
inwestycyjnym (Numer i data aktu Miejscowy plan Brak.
prawnego, nazwa organu oraz miejsce odbudowy
publikaciji)
Inne' Brak.
Przeznaczenie terenu ZPp.5 — Tereny Zieleni Urzgdzonej
Maksymalna Brak.
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i Brak.
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Brak.
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ | Brak.
) o zabudowy
AR Minimalny udziat Min. 80%
miejscowego planu procentowy ’
zagospodarowania przestrzennego powierzchni
dla terenu objetego biologicznie czynnej
przedsiewzigciem deweloperskim Minimalna liczba Brak

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, nie zalicza sig
rowniez do inwestycji dla ktérych jest obowigzek
sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak.

1

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) obszarow cichych w
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

ji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow matej y, tablic
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

yeh i urzadzen rekl

oraz ogrodzen,




Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury
wspotczesnej

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. W zakresie ochrony $srodowiska ustala sie:

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

c) tereny [...] ZPp.5, US.1 okresla sie jako przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3) strefe ochrony wartosci przyrodniczych— w obrebie
ktorej:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i altan

b) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen poprzecznych
uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod

f) nakaz ochrony naturalnych zbiorowisk roslinnych

4. Na terenach: ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5 znajdujg si¢ pomniki
przyrody, oznaczone na Rysunku Planu, podlegajgce
ochronie na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/272/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 3 grudnia 2003r. oraz Uchwaty Nr
XXX1/406/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia
2007r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody na
terenie Miasta Krakowa.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym zabytkdw archeologicznych
oraz ochrony historycznego ukiadu
urbanistycznegodzielnicy Nowa Huta,
uwzglednia sig:
2) oznaczone na Rysunku Planu symbolami E.1-E.18,
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong ustalong miejscowym planem:
j) przy ul. Kocmyrzowskiej 3-5 — Zespot Miyna
Mechanicznego z ok. 1915r. w skiad ktérego
wchodza:
- willa— E.12
- portiernia — E.13
- mtyn: budynek gtéwny, magazyn, sitownia parowa
z kominem — E.14
3. Dla obiektéw oznaczonych symbolami: E.12, E.13,
E.14:
1) nakaz zachowania budynku magazynowego z ceglanymi
elewacjami oraz komina powigzanego z budynkiem sitowni;
2) nakaz zachowania z czesciowym odtworzeniem
budynku mtyna w zakresie bryly, gabarytéw, ksztattu dachu,
kompozycji
i wystroju architektonicznego elewaciji
5. Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie
ktérej wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace
prowadzenia prac ziemnych nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem konserwatorskim w zakresie archeologii.

Wymagania dotyczgce
ochrony

innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie

na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak.

Warunki i szczegotowe
zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania sie os6b
niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku).




Warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

§ 14. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej
1.0kresla sie zasady obstugi obszaru objetego planem w
zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do
poszczegdlnych  rodzajow  przeznaczenia  terendow
ustalonych planem.
2. Jako ogdlne zasady dotyczace catego obszaru planu
ustala sie mozliwos$c:
1) rozbudowy, przebudowy i remontu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym planem, w tym obstugujgcych obszar poza jego
granica, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu-
dopuszcza sig likwidacje (odtgczenie, rozbidrke)
dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzgdzen;
2) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drég publicznych i w innych
terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostato okreslone
w ustaleniach szczegotowych;
3) wzdtuz istniejgcych, budowanych, rozbudowywanych i
przebudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z unormowan odrgbnych
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy poszczegdlnych systemow:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) mozliwosé rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych, w powigzaniu
z miejskg siecig cieptowniczg;
2) w__zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod
opadowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekdéw w oparciu o miejski system
kanalizacji,
b) zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki
poprzez retencie w miejscu lub odprowadzanie do
miejskiego  systemu  kanalizacji z uwzglednieniem
rozwigzan:

- utatwiajgcym przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajgcych odptyw,

- zwiekszajacych retencjeg;
3) w__zakresie zaopatrzenia w gaz ustala _sie:
doprowadzanie gazu nastgpi w oparciu o sie¢ gazowg
niskiego i $redniego napiecia;
4) w zakresie =zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energie
elektryczna, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywne zrédio energii (np. energia
stoneczna, energia ciepta ziemi); wyklucza sie stosowanie
w nowych obiektach paliw statych jako podstawowe Zrédio
ciepfa.
5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) doprowadzenie energii elekirycznej do odbiorcow w
oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego
napiecia,
b) dopuszcza sie lokalizacje = nowych  stacji
transformatorowych SN/nN
6) w_zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie rozbudowe
lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bienczyce- Park Rzeczny Diubni”
zatwierdzonego Uchwalg nr LXXI1/1048/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 kwietnia 2013r. gdzie dziatki nr nr
115/1, 168/4 i 170/5, obreb 9 Nowa Huta, oraz dziatki
wobec nich sasiednie znajduja sie w:

- dz. nr 115/1, 168/4, 69/1, 628, 170/2, 170/4,
168/1, 168/3, 216/7, 216/9, 216/11, w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZPp.5 -
tereny zieleni urzadzonej,

- dz. nr 170/5 w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem KDW.12 - tereny drég
wewnetrznych,

- dz. nr 170/1 czesciowo w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZPp.5 -
tereny zieleni urzadzonej, czesciowo w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW.12 —
tereny dré6g wewnetrznych

- dz. nr 616 w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem WS.1 - Teren Waod
Powierzchniowych Srédladowych

- dz. nr 216/1 w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem WS.4 - Teren Wod
Powierzchniowych Srédlagdowych

zgodnie z w/w planem miejscowym
dla terenéw ZPp.5: brak

Maksymalna dla terenow KDW.12: brak
intensywnos¢ dla terenow WS.1: brak
zabudowy dla terenéw WS.4: brak
Maksymalna i BRAK

minimalna nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna BRAK

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

zgodnie z w/w planem miejscowym
dla terenéw ZPp.5: brak

dla terenow KDW.12: brak

dla terenéw WS.1: brak

dla terenow WS.4: brak

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

BRAK

Minimalna liczba
miejsc
do parkowania

BRAK

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

BRAK

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty BRAK
forma architektoniczna BRAK
usytuowanie linii BRAK
zabudowy

intensywnos¢ BRAK

wykorzystania terenu




warunki ochrony BRAK
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace BRAK
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony BRAK
dziedzictwa

kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace BRAK
ochrony

innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe BRAK
zasady

obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe BRAK
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

minimalny udziat BRAK
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna BRAK
intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy BRAK

informacje dotyczace BRAK
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach | BRAK
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

decyzjach o BRAK
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | BRAK

ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach BRAK
odbudowy

2 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia BRAK
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu BRAK
na realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizaciji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu BRAK

na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu BRAK
na realizacje

inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji

inwestycji w zakresie

budowy

obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji

strategicznej inwestycji

w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji

inwestycji w zakresie
Centralnego

Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu BRAK
na realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji
strategicznej inwestycji
w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu BRAK
lokalizacji
strategicznej inwestyc;ji
w sektorze
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Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne | TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone | NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Przedsiewzigcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie:

- ostatecznej i prawomocnej z dniem 05 wrzesnia 2018 roku decyzji Nr
1008/6740.2/2018 wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 31 sierpnia
2018 roku, na mocy ktérej zatwierdzono projekt budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego: ,,Przebudowa, odbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku dawnego miyna Lelitéw na
Centrum Badawczo Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) wraz z budowa
wewnetrznych instalacji wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania, wentylacji i
klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku, budowa wewnetrznych
instalacji na dzialce: elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia terenu, kanalizacji
sanitarnej, wody, gazu niskiego ci$nienia, rozbiorka instalacji elektrycznych na
dzialce, inwestycja na dziatkach 115/1, 168/4, 170/5 Obr. 9 Nowa Huta przy ulicy
Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie,

- ostatecznej i prawomocnej z dniem 17 stycznia 2019 roku decyzji Nr
34/6740.2/2019 wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 11 stycznia
2019 roku na mocy ktorej zatwierdzono projekt budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego: ,,Przebudowa, odbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku dawnego miyna Lelitéw na
Centrum Badawczo Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) wraz z budowa
wewnetrznych instalacji wody, kanalizacji, gazu ogrzewania, wentylacji i
klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku, budowa wewnetrznych
instalacji na dzialce: elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia terenu |
kanalizacji sanitarnej, wody, gazu niskiego cisnienia, rozbiérka instalacji
elektrycznych na dzialce, inwestycja na dziatkach 115/1, 168/4, 170/5 Obr. 9 Nowa
Huta przy ulicy Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie",

- ostatecznej i prawomocnej z dniem 31 sierpnia 2021 roku decyzji nr
446/6740.2/2021 wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 02 sierpnia
2021 roku, znak: AU-01-3.6740.2.219.2021.DSZ na mocy ktorej dokonano zmiany
decyzji pozwolenia na budowe nr 34/6740.2/2019 z dnia 11 stycznia 2019 roku,
znak: AU-01 3.640.2.923.2018.MSS, sprostowanej postanowieniem z dnia 01
lutego 2019 roku dla inwestycji pn. ,,Przebudowa, odbudowa i zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego zespotu budynkéw dawnego miyna Lelitow na
Centrum Badawczo Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) - Etap Il
pomieszczenia dydaktyczno-ustugowe wraz z budowa wewnetrznych instalacji:
wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, elektrycznej,
teletechnicznej w budynku, budowa wewnetrznych instalacji na dzialce:
elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia terenu, kanalizacji sanitarnej, wody,
gazu niskiego cisnienia, inwestycja na dziatkach nr 115/1, 168/4, 69/1, Obr. 9
Nowa Huta przy ulicy Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie w zakresie nastepujacych
zmian w projekcie architektoniczno-budowlanym: zmiana zamierzonego
sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale mieszkalne w budynku B3 (dawny
magazyn maki) oraz budynku B4 (dawny magazyn rezerwowy i budynek
gospodarczy), w B3 (dawny magazyn maki) zmiana uktadu scian wewnetrznych
i lokalizacji klatki schodowej, w budynku B4 (dawny magazyn rezerwowy i
budynek gospodarczy), zmiana uktadu scian wewnetrznych i lokalizacji klatek
schodowych, zmiana wysokosci stropow i liczby kondygnacji bez zmiany
wysokosci budynku, co powoduje zmiane zakresu zamierzenia budowlanego na:
Przebudowa, odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego zespotu
budynkéw dawnego mityna Lelitéw na zabudowe mieszkalng wielorodzinng z
ustugami w parterze - Etap Il — budynek B3 (dawny magazyn maki) oraz budynek
B4 (dawny magazyn rezerwowy oraz dawny budynek gospodarczy) wraz z
budowa. wewnetrznych instalacji: wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania,
wentylacji i klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku, budowa
wewnetrznych instalacji na dziatce: elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia
terenu, kanalizacji sanitarnej, wody, gazu niskiego cisnienia, rozbiorka instalacji
elektrycznych na dziatce, inwestycja na dziatkach nr nr 115/1, 69/1, 168/4, 170/53
Obr. NH-9, j. ewid. Nowa Huta przy Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie,

- ostatecznej i prawomocnej z dniem 05 stycznia 2022 roku decyzje nr
764/6740.2/2021 wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 20 grudnia
2021 roku, znak: AU-01-3.6740.2.218.2021.DSZ, na mocy ktérej dokonano zmiany
decyzji pozwolenia na budowe nr 1008/6740.2/2018 z dnia 31 sierpnia 2018 roku,
znak: AU-01 3.6740.2.550.2018.MSS, wydanej dla inwestycji pn. ,,Przebudowa,
odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku dawnego mtyna
Lelitow na Centrum Badawczo Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) wraz z
budowa wewnetrznych instalacji: wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania,
wentylacji i klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku, budowa
wewnetrznych instalacji na dziatce: elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenie
terenu, kanalizacji sanitarnej, wody, gazu niskiego ci$nienia, rozbiérka instalacji
elektrycznych na dzialce, inwestycja na dziatkach nr 115/1, 168/4, 170/5, obr. 9
Nowa Huta, przy ulicy Kocmyrzowskiej nr 3A w Krakowie oraz zatwierdzenia




zmian w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie
architektonicznobudowlanym dla wyzej wymienionej inwestycji:

aa) w zakresie projektu zagospodarowania terenu:

wprowadzenie dodatkowych miejsc postojowych i ukladu drég
wewnetrznych, budowa wiaty Smietnikowej na dz. nr ewid. 115/1 obreb NH-9, j.
ewid. Nowa Huta,

bb) w zakresie projektu architektoniczno-budowlanego budynku
oznaczonego jako ,,B1 + B2” (dawny budynek gtéwny miyna z sitownig parowa
oraz przewiazka taczaca budynek z magazynem maki):

- zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale
mieszkalne,

- zmiana ukladu scian wewnetrznych, lokalizacji klatki schodowej,
zmiana wysokosci stropow i liczby kondygnacji bez zmiany wysokosci budynku,

- zmiana ilosci i wielkosci okien, wprowadzenie balkonéw w czesci B1
budynku (dawnym budynku gtéwnym z sitownia parowa),
- zmiana ilosci i wielkosci okien, wprowadzenie loggii w czesci B2
budynku (dawnej przewiazce),

co powoduje zmiane zamierzenia budowlanego: ,Przebudowa,
odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego zespotu budynkéw
dawnego miyna Lelitéw na zabudowe mieszkalng wielorodzinng z ustugami w
parterze zlokalizowang przy ulicy Kocmyrzowskiej 3A na terenie dziatek nr nr
115/1, 168/4, 170/5, 69/1, obreb 9 Nowa Huta w Krakowie etap -1 wraz z budowg
wewnetrznych instalacji: wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania, wentylacji i
klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia terenu, kanalizacji
sanitamej, wody, gazu niskiego cisnienia, rozbiorka instalacji elektrycznych na
dziatce, inwestycja na dziatkach nr nr 115/1, 168/4, 170/5, obreb NH-9, j. ewid.
Nowa Huta, przy ulicy Kocmyrzowskiej nr 3 A w Krakowie,

- decyzji nr 149/6740.5/2022 wydang dnia 17 maja 2022 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, AU-01-3.6740.5.137.2022.DSZ, w sprawie
przeniesienia decyzji Prezydenta Miasta Krakowa o pozwoleniu na budowe nr
34/6740.2/2019 z 11.01.2019r. znak: AU-01-3.6740.2.923.2018.MSS, wydanej dla
inwestycji pn.: ,Przebudowa, odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istniejacego zespotu budynkéw dawnego miyna Lelitéw na Centrum Badawczo
Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) - Etap Il - pomieszczenia dydaktyczno-
ustugowe wraz z budowa wewnetrznych instalacji: wody, kanalizacji, gazu,
ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku,
budowa wewnetrznych instalacji na dzialce: elektrycznej, teletechnicznej,
oswietlenia terenu, kanalizacji sanitarnej, wody, gazu/ niskiego cisnienia,
inwestycja na dziatkach nr 115/1, 168/4, 69/1, obr. 9 Nowa Huta przy ul.
Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie”, zmienionej decyzja nr 446/6740.2/2021 z
2.08.2021 r. znak: AU-01-3.6740.2.219.2021.DSZ w zakresie nastepujacych zmian
w projekcie architektoniczno-budowlanym:

- zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale
mieszkalne w budynku B3 (dawny magazyn maki) oraz budynku B4 (dawny
magazyn rezerwowy i budynek gospodarczy),

- w budynku B3 (dawny magazyn maki) zmiana ukladu, $cian
wewnetrznych i lokalizacji klatki schodowej,

- w budynku B4 (dawny magazyn rezerwowy i budynek gospodarczy)
zmiana ukladu scian wewnetrznych i lokalizacji klatek schodowych, zmiana
wysokosci stropow i liczby kondygnacji bez zmiany wysokosci budynku,

na podstawie ktérej, za zgoda poprzedniego inwestora: Active Text sp.
z o0.0., ul. Zamoyskiego 25/5, 30-519 Krakéw przeniesiono decyzje nr
34/6740.2/2019 z 11.01.20 znak: AU-01-3.6740.2.923.2018.MSS, zmieniong
decyzja nr 446/6740.2/2021 z 2.08.2021 r. 740.2.219.2021.DSZ na rzecz nowego
inwestora: Money Square Investment Sp. z 0.0., ul. Gontyna 5/1, 30-203 Krakow,
w oparciu o:

- oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeniesienie ww. decyzji na rzecz
nowego podmiotu, przedlozone przez poprzedniego inwestora, a takze,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oraz oswiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw
zawartych w ww. decyzji, przediozone przez nowego inwestora,

- Dziennik budowy potwierdzajacy rozpoczecie budowy poprzez
rozpoczecie prac przygotowawczych na terenie budowy zgodnie z art. 41 ustawy
Prawo budowlane przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja stala sie
ostateczna,

- decyzji nr 150/6740.5/2022 wydang dnia 17 maja 2022 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, AU-01-3.6740.5.138.2022.DSZ, w sprawie
przeniesienia decyzji Prezydenta Miasta Krakowa o pozwoleniu na budowe nr
1008/6740.2/2018 z 31 sierpnia 2018r. znak: AU-01-3.6740.2.550.2018.MSS,
wydanej dla inwestycji pn.: ,,Przebudowa, odbudowa i zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego budynku dawnego miyna Lelitéw na Centrum
Badawczo Rozwojowe Technologii Wizyjnych (CBR) wraz z budowa

12




wewnetrznych instalacji: wody, kanalizacji, gazu, ogrzewania wentylacji i
klimatyzacji, elektrycznej, teletechnicznej w budynku, budowa wewnetrznych
instalacji na dzialtce: elektrycznej, teletechnicznej, oswietlenia terenu, kanalizacji
sanitarnej, wody, gazu niskiego ciSnienia, rozbiérka instalacji elektrycznych na
dzialce, inwestycja na dziatkach nr 115/1, 168/4, 170/5, obr. 9 Nowa Huta przy ul.
< Kocmyrzowskiej 3A w Krakowie", zmienionej decyzjg nr 764/6740.2/2021 z
20.12.2021 r. znak: AU-01-3.6740.2.218.2021.DSZ,

- w zakresie projektu zagospodarowania terenu: wprowadzenie
dodatkowych miejsc postojowych i ukiadu drég wewnetrznych, budowa wiaty
Smietnikowej na dz. nr ewid. 115/1 obr. NH-9, j. ewid. Nowa Huta,

- w zakresie projektu architektoniczno-budowlanego budynku
oznaczonego jako ,,B1+B2" (dawny budynek gtéwny mtyna z sitownig parowa
oraz przewigzka taczaca budynek z magazynem maki), zmiana zamierzonego
sposobu uzytkowania pomieszczen na lokale mieszkalne, zmiana uktadu $cian
wewnetrznych, lokalizacji klatki schodowej, zmiana wysokosci stropow i liczby
kondygnacji bez zmiany wysokosci budynku, zmiana ilosci i wielkosci okien,
wprowadzenie balkonéw w czesci B1 budynku (dawnym budynku giéwnym z
sitownig parowa), zmiana ilosci i wielkosci okien, wprowadzenie logii w czesci
B2 budynku (dawnej przewiazce), zgodnie z ktéra, za zgoda poprzedniego
inwestora: Active Text sp. 2 0.0., ul. Zamoyskiego 25/5, 30-519 Krakéw
przeniesiono decyzje nr 1008/6740.2/2018 z 31.08.2018 r. znak: AU-01-
3.6740.2.550.2018.MSS, zmieniona decyzja nr 764/6740.2/2021 z 20.12.2021 r.
znak: AU-01-3.6740.2.218.2021.DSZ na rzecz nowego inwestora: Money Square
Investment Sp. z 0.0., ul. Gontyna 5/1, 30-203 Krakéw, w oparciu o:

- oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeniesienie ww. decyzji na rzecz
nowego podmiotu, przedlozone przez poprzedniego inwestora, a takze,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oraz oswiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw
zawartych w ww. decyzji, przediozone przez nowego inwestora,

- Dziennik budowy potwierdzajacy rozpoczecie budowy poprzez
rozpoczecie prac przygotowawczych na terenie budowy zgodnie z art. 41 ustawy
Prawo budowlane przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stala sie
ostateczna,

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie budynku. Planowana data uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku : 29.09.2025r

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w

art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023

r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz oznaczenie NIE DOTYCZY

organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,

wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

!Z)ata zako_nczema budowy domu NIE DOTYCZY

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i e rozpoczecie prac budowlanych: 26.05.2022
zakonczenia prac budowlanych e  zakonczenie prac budowlanych:  30.09.2025

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci

w terminie do dnia 30.12.2025 r., po zaplacie przez Nabywce na rzecz
Dewelopera calej ceny sprzedazy okreslonej w umowie deweloperskie;j.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 3 (B1+B2, B3, B4) wraz z infrastruktura

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

plan/koncepcja zagospodarowania nieruchomosci
wskazujgca minimalne odleglosci pomiedzy
budynkami stanowi zatgcznik nr 1 do prospektu
informacyjnego

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego w stanie deweloperskim zostanie
dokonany na podstawie inwentaryzacji powykonawczej Lokalu Mieszkalnego, w
sposo6b zgodny z obowigzujagcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu normy
PN - ISO 9836:1997 przy czym na potrzeby ustalenia Ceny do powierzchni
Lokalu Mieszkalnego wliczana bedzie powierzchnia pod scianami dzialowymi.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Finansowanie przedsigwziecia
deweloperskiego opiera sie o zatwierdzony

finansowych — kredyt, srodki plan finansowy, zaktadajacy nastepujace
wiasne, zrédta i sposéb finansowania projektu:

inne - Srodki wtasne Dewelopera — 65,00%
- wptaty nabywcow — 35,00%

Rodzaj posiadanych srodkow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig
w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY




Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
(dalej ,,Rachunek”)

(zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy, a dla uméw
zawartych przed 01.07.2024 zgodnie z art. 4 pkt 4
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego (t.j. Dz. U. 22019, poz.1805 z p6zn.
zm.), )

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Giéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Dla uméw zawartych poczawszy od
Dla umoéw zawartych do 01.07.2024:

01.07.2024:

. Bank wyptaca Deweloperowi

. Kwoty sSrodkéw pienieznych wyptacane Deweloperowi

1. Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako

,Umowa Rachunku”) zawarta zostala w celu ochrony wptat dokonywanych
przez nabywcéw lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego i okresla zasady dokonywania wptat,
przechowywania i dysponowania srodkami pienieznymi wptaconymi przez
nabywcoéw wi/w lokal w wykonaniu zawartych uméw deweloperskich.

. Umowa Rachunku zawarta zostala na czas oznaczony do konca realizacji

przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia tej
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

umowy

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzajag posiadacza

rachunku, tj. Dewelopera.

. Kazdy nabywca zobowigzany jest do wptaty srodkow pienieznych z tytutu

ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego realizowanego w ramach Przedsiewziecia
deweloperskiego na Rachunek, w kwotach i terminach okreslonych w umowie
deweloperskiej.

. Wplaty i wyplaty srodkow pienieznych ewidencjonowane sa przez Bank

odrebnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym w umowie deweloperskiej
indywidualnym rachunku (subkoncie) — dedykowanym dla danego nabywcy,
wygenerowanym w ramach Rachunku.

. Wyptata srodkow pienieznych zgromadzonych na Rachunku realizowana jest

na podstawie, zlozonej przez Dewelopera dyspozycji wyptaty srodkéw, po
stwierdzeniu przez Bank zakoniczenia danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego (wskazanego w zleceniu wyplaty), zgodnie =z
Harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego zataczonym do Umowy
Rachunku, tozsamego z Harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego
zataczonym do Prospektu informacyjnego.

srodki zgromadzone na Rachunku po
danego etapu realizacji Przedsiewziecia
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia

stwierdzeniu zakonczenia
deweloperskiego
deweloperskiego.

. Przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank dokonuje

kontroli zakonczenia etapu Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia
prac danego etapu dokonywana jest przez osobe wyznaczong przez Bank,
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i polega w szczegolnosci
na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego.

w przypadku
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego nie
moga przekroczy¢ wartosci okreslonych w Umowie Rachunku.

10. Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku

wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatacznikiem do prospektu informacyjnego - ,Harmonogram
Przedsigewzigcia deweloperskiego”

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny.

Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego okreslona w umowie deweloperskiej jest
stala (bez wzgledu na zmiany w ofercie handlowej Dewelopera w trakcie
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego) i moze ulec zmianie jedynie
wskutek jednej z nastepujacych okolicznosci:

zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,




. wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego stwierdzonej
obmiarem powykonawczym w stosunku do projektowanej powierzchni
lokalu mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskiej.

W przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego wskutek ktérejkolwiek z w/iw

okolicznosci, Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy

deweloperskiej, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej okreslone zostaly w §4 i §8
wzoru umowy deweloperskiej, ktory stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

INNE INFORMACJE

1. o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Zgodnie z informacjg zawarta w punkcie lll niniejszego Prospektu, realizacja Przedsigwzigcia deweloperskiego bedzie
finansowana w czesci ze srodkéw witasnych Dewelopera a w czesci z wptat nabywcow, a w zwigzku z powyzszym nie bedzie
wystepowato zabezpieczenie hipoteczne na nieruchomosci na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie deweloperskie.

2. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie peitnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie lll niniejszego Prospektu, realizacja Przedsiewzigcia deweloperskiego bedzie
finansowana w czesci ze srodkéw wiasnych Dewelopera a w czesci z wptat nabywcow, a w zwigzku z powyzszym nie bedzie
wystepowato zabezpieczenie hipoteczne na nieruchomosci na ktorej realizowane jest Przedsiewzigcie deweloperskie.

3. Informacja na temat Przedsiewziecia deweloperskiego
Przedsiewzigcie deweloperskie bedzie polegato na realizacji przez Dewelopera na dziatkach nr 115/1, nr 168/4 i nr 170/5
potozonych w Krakowie przy ulicy Kocmyrzowskiej inwestycji budowlanej polegajacej na przebudowie, odbudowie i zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg oznaczonych jako:

- budynek wstepnie oznaczony B1+B2- pieciokondygnacyjny z 39 lokalami mieszkalnymi oraz 7 lokalami o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne,

- budynek wstepnie oznaczony B3 - trzykondygnacyjny z 6 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne,

- budynek wstepnie oznaczony B4 - czterokondygnacyjny z 20 lokalami mieszkalnymi,

4. Odnosniki do stron internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa zawierajagcych m.in. publicznie
dostepne informacje na temat planowanych inwestycji na terenie Miasta Krakowa:

a)  hitp://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=42 - Budzet Miasta Krakowa

b)  http://www.bip.krakow.pl/?bip _id=1&mmi=11944 - Wieloletnia Prognoza Finansowa

c)  http://www.bip.krakow.pl/?dok id=25347 - Serwisy mapowe (strona zbiorcza linkéw do serwiséw mapowych)

d)  http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064 - Plany inwestycyjne Gminy Miejskiej Krakéw

e)  http://msip2.um.krakow.pl/portal_ogolny/ - Portal Ogdiny obejmujgcy wyszukiwanie w zakresie architektury, ewidencji gruntéw i
budynkéw, hydrografii, inwestycji, komunikacji, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, szkolnictwa,
szlakow turystycznych oraz terenéw objetych planem urzadzania lasu.

f) http://planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php - Przeglgdarka opracowan kartograficznych zawierajgca Hipsometryczny atlas
Miasta Krakowa; (link znajduje sie réwniez na stronie Biura Planowania Przestrzennego http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/)

g) http://mapa-akustyczna.um.krakow.pl:280/mapa_k/ - Mapa akustyczna Miasta Krakowa

h)  http://www.bip.krakow.pl/?mmi=412 - Planowanie Przestrzenne

i) http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=2772 - Postepowania w Wydziale Architektury i Urbanistyki

j) http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=2962 - Informacja o $rodowisku

k)  http://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=11027 - Partnerstwo Publiczno-Prywatne

1) http://www.bip.krakow.pl/?sub_dok_id=13595 - Planowane Inwestycje Miejskie w zakresie zieleni

m)  http://www.bip.krakow.pl/?dok _id=27335 - Projekty inwestycyjne Gminy Miejskiej Krakéw finansowane ze $rodkéw unijnych, w
szczegolnosci w dziedzinie transportu

n)  http://www.bip.krakow.pl/?sub_dok id=944 - Rewitalizacja obszaréw miejskich

o)  http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=20761 - Zamoéwienia Publiczne Gminy Miejskiej Krakow

p)  http://www.dialogspoleczny.krakow.pl/Konsultacie Spo%C5%82eczne/Katalog_Inwestyciji Miejskich_wybranych_do_pe%C5%82ny
ch_konsultacji_spo%C5%82ecznych/ - Katalog Inwestycji Miejskich Wybranych Do Petnych Konsultacji Spotecznych
http://www.krakow.pl/biznes/1259,artykul, propozycje inwestycyjne.html - Propozycje Inwestycyjne Gminy Miejskiej Krakéw



http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=42
http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=11944
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=25347
http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064
http://msip2.um.krakow.pl/portal_ogolny/
http://planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php
http://msip2.um.krakow.pl/portal_ogolny/
http://msip2.um.krakow.pl/portal_ogolny/
http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/
http://mapa-akustyczna.um.krakow.pl:280/mapa_k/
http://www.bip.krakow.pl/?mmi=412
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=2772
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=2962
http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=11027
http://www.bip.krakow.pl/?sub_dok_id=13595
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=27335
http://www.bip.krakow.pl/?sub_dok_id=944
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=20761
http://www.dialogspoleczny.krakow.pl/Konsultacje_Spo%C5%82eczne/Katalog_Inwestycji_Miejskich_wybranych_do_pe%C5%82nych_konsultacji_spo%C5%82ecznych/
http://www.dialogspoleczny.krakow.pl/Konsultacje_Spo%C5%82eczne/Katalog_Inwestycji_Miejskich_wybranych_do_pe%C5%82nych_konsultacji_spo%C5%82ecznych/
http://www.krakow.pl/biznes/1259,artykul,propozycje_inwestycyjne.html

Informacja Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A prowadzgcym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A [

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ...,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

WAZNE! Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania sie przez osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej
lub innej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy z nastepujacymi dokumentami:

a)

b)
c)

d)
e)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej nr KR1P/00195381/2 prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
przedsiewzigcie deweloperskie;

odpisem aktualnym z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego dla Dewelopera,

kopia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie ktérego realizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie,

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem architektoniczno-budowlanym realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego.

a po uzyskaniu nw. dokumentéw przez Dewelopera mozliwe bedzie rowniez zapoznanie si¢ z nastepujacymi dokumentami:

f)

9)
h)

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

Powyzsze dokumenty a)-e) dostepne s w Biurze Dewelopera przy ul. Urzedniczej 26/1 w Krakowie.

*

aktualizacja zwigzana ze zmiang adresu siedziby spotki.




